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Ouemaa kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine

Tiit Viirelaid es~itas kinnistu omanike volituse alusel Tori Vallavalitsusele taotluse Tori vallas
Eametsa killas Ouemaa kinnistule detailplaneeringu koostamise algatamiseks.

Ouemaa maaiiksus asub Tori vallas Eametsa kiilas. Teisele poole Tallinn-Parnu-Ikla maanteed
(riigi pdhimaantee nr 4) jaab Kilksama kila. P8hja ja edela poole jaab Sauga aleviku
tiheasustusala. Pdhjas, teisel pool Nigula teed, on samuti maatulundusmaa sihtotstarbega
Ouemaa maaiiksus (73001:001:0785). Ida pool, Ouemaa maaiiksuse ja Tallinn-Parnu-lkla
maantee vahel on Nigula tee 2 elamumaa sihtotstarbega maauksus ja Ristipdllu
(73001:001:0737) maatulundusmaa 100% maaiksus. Lduna pool on Nulu ja Vahtra tdnava
to0stusalad. Edelas piirneb maaiksus transpordimaa 100% P&rnu lennujaama (73001:001:0325)
maaiiksusega ning lddnes tootmismaa 80% /arimaa 20% Allikapargi tee ja Heki tn
maaiiksustega, kuhu on rajatud paikeseelektrijaam.

Planeeringuala asub Parnu lennuvélja kaitsevoondis. Planeeringu koostamisel tuleb arvestada
lennundusseaduse § 352 sitestatud piirangutega ning lennuliiklusest pohjustatud miiraga.

Planeeringuala hdImab 5.79 ha suurust Ouemaa maaiiksust (73001:001:0784), mille k&lvikuline
koosseis on haritav maa 5.16 ha, looduslik rohumaa 0.23 ha, metsamaa 0.19 ha ja muu maa 0.21
ha. Maakasutuse sihtotstarve on 100% maatulundusmaa ja seal tegeletakse pollumajandusega,
kuid see ei ole madratletud vaartusliku pdllumajandusmaana kehtiva Uldplaneeringu voi
maakonnaplaneeringu maistes.

Kehtivas Sauga valla Uldplaneeringus ei ole planeeringualale maakasutuse juhtotstarvet
méaératud, seega sdilib olemasolev maakasutus, mis on pdllumajandus. L&hipiirkonnas on
olemasolevad ja perspektiivsed tootmis-, ari- ja teenindusettevdtete maa-alad. Ule maantee ida
(Kilksama kiilas) ja lduna pool (Sauga alevik) on ulatuslik Sauga Tehnopark (DP kehtestatud
2010.a). Sauga to6stuspargi piirkond on véljakujunenud todstuspiirkond. Seega oleks Ouemaa
maaliksuse arendamine asukoha madistes loogiline.

Detailplaneeringu eesmark on alale rajada tehno- ja tddstuspargile omane hoonestus ehk
tootmis- ja laohooneid, millel on ka bliroo-osad. See tingib alale tootmismaa ja ka osaliselt
arimaa sihtotstarbe maaramise.

Detailplaneeringuga muudetakse kehtivat Sauga valla Gldplaneeringut.



Parnu maakonna planeeringu (2018) kohaselt on Sauga alevik madratud linnalise asustusega
alaks. Planeeritav ala asub Sauga aleviku vahetus laheduses. Tegemist on linnalise asustuse
arenguks sobiliku alaga, mida iseloomustavad asustuse kompaktsus — nii olemasoleva
hoonestuse tihedus (maaratletud tiheasustusega paikkondadena), maakasutusfunktsioonide
mitmekesisus (elamualad, daripiirkonnad, 0hiskondlikud ehitised, kompaktsele asustusele
omased puhkealad jms), Uhtsed teede- ja tehnovGrgud ning mitmesuguste teenuste ja tdtkohtade
olemasolu. Maakonnaplaneeringus on linnalise asustuse alad kavandatud eelisarendatavateks
aladeks, mis on elanike, to6kohtade ja teenuste peamisteks koondumiskohtadeks ka rahvastiku
kahenemise tingimustes. Maakonnaplaneeringus on linnalise asustusega alade arendamise
tingimusena vélja toodud, et uushoonestuse kavandamisel tuleb arvestada piirkonnas
valjakujunenud ehitusmahtude ja ehituslaadiga ja seada eesmérgiks korge arhitektuuriline tase,
veeddrsed alad tuleb siduda avaliku ruumiga, kavandada sinna puhkealasid ja uhiskondlikke
ehitisi, eelisarendada keskkonnasaastlikke ja tervislikke liikumisviise, arendada vilja
linnasisene ja -lahedane Kkergliiklusteede vOrgustik ja (hendada see whistranspordi
vOrgustikuga.

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang, kus on analudsitud jargmisi vOimalikke planeeringualaga seotud
keskkonnamdjusid: pinnas, maa- ja loodusvarade kasutamine, jaatmeteke, p6hja- ja pinnavesi,
ohk, valgus, miira ja vibratsioon, soojus, Kiirgus, 16hn. Koostaja: LEMMA OU (reg nr
11453673).

Vastavalt KeHJS 8§22 on keskkonnamdju oluline kui see voib eeldatavalt tletada mdjuala
keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas podrdumatuid muutusi vOi seada ohtu inimese
tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara.

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei saa eeldada
detailplaneeringu elluviimise ja sihiparase kasutamisega seonduvat olulist keskkonnamdju.
Keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimine ei ole seega k&esoleva eelhinnangu alusel
vajalik jargnevatel pdhjustel:

e detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevana ei saa eeldada tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, néiteks negatiivset mdju hiidrogeoloogilistele
tingimustele ja veereZiimile;

e lahtudes planeeringuala ja selle lahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest,
ei ole ette ndha DP realiseerimisel eskiisiga kavandatud mahus antud asukohas muud
olulist negatiivset keskkonnamdju;

e kavandatav ala piirkonnas puuduvad Natura 2000 vorgustiku aladega ning ei paikne
kaitsealuseid looduse tksikobjekte, mida planeeringuga kavandatav tegevus mojutaks.
DP alal ega lahialal ei ole registreeritud kaitsealuste liikide leiukohti;

e detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuripdrandit, inimese tervist,
heaolu ega vara. Planeeritava tegevusega ei kaasne hetkel teadaolevalt olulise
liikluskoormuse ja miirataseme suurenemine, mis tooks kaasa tilenormatiivsed tasemed;

e detailplaneeringu alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jaakreostust,
mistottu ei ole eeldada olulist pinnase vOi vee reostust, mis seaks piiranguid
kavandatavale maakasutusele v6i majandustegevusele;

e planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisel ma&ral soojuse, Kkiirguse,
valgusreostuse ega inimese I6hnataju tletava ebameeldiva I6hnahdiringu teket.

Detailplaneeringus  keskkonnatingimustega  arvestamine on igakilgselt  vdimalik
planeeringumenetluse kdigus vastavalt planeerimisseaduse § 126 Ig 1 p 12. Samuti saab DP
koosseisus vajadusel teha tdpsemaid uuringuid ja anda hinnanguid.



Detailplaneeringu koostamise algatamise ja KSH algatamata jatmise otsuse eelndu kohta
kisitakse seisukohta Keskkonnaametilt, Transpordiametilt, PGllumajandus- ja Toiduametilt,
Paasteametilt ja Regionaal- ja P6llumajandusministeeriumilt.

Tulenevalt planeerimisseaduse § 4 Ig 4, 8 127 Ig 1 ja Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 maarusest
nr 133 ,Planeeringute koostamisel koostdd tegemise kord ja planeeringu kooskolastamise
alused, tehakse planeeringu koostamisel koosto6d valitsusasutustega, kelle valitsemisalas
olevaid kiisimusi detailplaneering késitleb.

Tulenevalt planeerimisseaduse § 127 Ig 2 ja 3, kaasatakse planeeringu koostamisse isikud, kelle
Oigusi vOib planeering puudutada, isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse
kaasatud ning isikud, kelle huve planeering vdib puudutada.

Detailplaneeringu algatab Tori Vallavolikogu, koostamist korraldab Tori Vallavalitsus,
kehtestab Tori Vallavolikogu. Otsusega saab tutvuda Tori valla veebilehel www.torivald.ee

Lahtudes eeltoodust ning vottes aluseks planeerimisseaduse § 128 Idike 1, keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1dike 2 punkti 1 ja § 35 loiked 3 ja 5,
Tori Vallavolikogu 20.02.2020 méaaruse nr 106 ,,Maakorraldusliku, planeerimis- ja ehitusalase
tegevuse ning ehitusseadustikust tuleneva riikliku jarelevalve korraldamine Tori vallas™ § 2
I6ike 3 ning Tiit Viirelaiu poolt esitatud detailplaneeringu algatamise taotluse annab Tori
Vallavolikogu

otsustahb:

1. Algatada detailplaneeringu koostamine Tori vallas Eametsa kiilas Ouemaa kinnistul.
2. Kinnitada planeeritava maa-ala asukohaskeem, mis on kéesoleva otsuse lahutamatu lisa.

3. Jatta Ouemaa kinnistu detailplaneeringu koostamiseks keskkonnamdju strateegiline
hindamine algatamata, kuna koostatava detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad
tegevused ei oma olulist keskkonnamdju.

4. Detailplaneering koostada vastavalt juhendmaterjalidele, millised on kéttesaadavad
veebilehel  http://planeerimine.ee/ ja regionaal- ja pdllumajandusministeeriumi
veebilehel (https://www.agri.ee/regionaalareng-planeeringud/ruumiline-planeerimine).
Detailplaneeringu seletuskirja mahus esitada muuhulgas planeeringu elluviimiseks
vajalikud tegevused ja nende jarjekord (PlanS § 3 I6ige 5).

5. Enne detailplaneeringu koostamise alustamist tuleb detailplaneeringu koostamisest
huvitatud isikul sdlmida Tori Vallavalitsusega asjakohane leping detailplaneeringu
koostamiseks, sh planeeringu koostamise tapsustatud ajakava.

6. Tori Vallavalitsusel avaldada teade detailplaneeringu algatamisest ja keskkonnamdjude
hindamise algatamata jatmisest Ametlikes Teadaannetes, Tori valla veebilehel ja
ajalehes Parnu Postimees.

7. Tori Vallavolikogu voib detailplaneeringu koostamise 16petada, kui koostamise kaigus
ilmnevad asjaolud, mis vélistavad planeeringu elluviimise tulevikus, kinnisasja omanik
esitab taotluse detailplaneeringu koostamise l8petamiseks; planeeringu koostamise
eesmark muutub oluliselt koostamise kéigus.


http://www.torivald.ee/
http://planeerimine.ee/
https://www.agri.ee/regionaalareng-planeeringud/ruumiline-planeerimine

8. Otsust on vOimalik vaidlustada 30 paeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide
Tori Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses vdi kaebuse Tallinna Halduskohtu
Parnu kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras.

9. Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Jana Mal6h
volikogu esimees



